ROMANIA
CONSILIUL LOCAL UNTENI
JUDETUL BOTOSANI

HOTARARE -
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici deschisi a suprafetei de
602 mp
situat in PC 19, sat Ministireni, identificat topografic CF nr. 50267 din
domeniul privat al comunei Unteni

Consiliul local al comunei Unteni,

analizand: :

--raportul de evaluare pentru stabilirea pretului de circulatie a terenului
intocmit de expert evaluator Turcanu Ioan,

- propunerile primarului comunei Unteni, cu expunerea de motive nr.
1921/2011 precum si raportul de specialitate nr. 1934/2011, ale compartimentului
de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei,

avand in vedere rapoartele de avizare ale:

- comisiei pentru activititi economico-financiare, agriculturs,
administrarea domeniului
public si privat al comunei, gospodirie comunal, protectla mediului si turism,
servicii §i comert;

- comisiei pentru administratie publicd locald, juridica si de disciplini,
amenajarea
teritoriului gi urbanism, apdrarea ordinii §i linistii publice, a drepturilor
cetatenilor;

- comisiel pentru invatimant, sandtate si familie, activititi social-culturale,
culte, munca si
protectie sociald, protectie copii, tineret si sport;

constatindu-se ci au fost respectate prevederile Legii nr.52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publici;

in baza prevederilor:

- art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin.'(5) lit. b) si art. 123, alin. (1) «(2) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- H.C.L. Unteni nr. 23 din 30.03.2011 de aprobarea Regulamentului
privind organizarea si desfdsurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile apartindAnd domeniului privat al comunei
Unteni, : <
in temeiul art. 45 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

hotaraste:



Art.1. Se aprobd vanzarea prin iicitatie publica a terenului ce apartine
domeniului privat al comunei Unteni, in suprafatd de 602 mp, situat din PC 19
intravilan sat Mindstireni, 1Inscris in Cartea Funciard cu nr. cadastral
50267/Unteni, identificat prin Planul de parcelare si delimitare a imobilului,
inregistrat de O.C.P.1. sub nr. 8582/08.03.2011.

Art.2. Se Insuseste raportul de evaluare a suprafetei de teren, intocmit de
expert evaluator Turcanu loan, conform anexei nr. 1.

Art.3. Se aprobi Caietul de sarcini si Instructiunile privind organizarea si
desfasurarea licitatiei publice deschise in vederea vanzirii terenului prevazut la
art.1, conform anexei nr. 2. '

Art.4. Pretul de pornire a licitatiei deschise este de 4.426 lei.

Art.5. Vanzarea se face prin contract de vanzare-cumpdrare incheiat intre
Priméria comunei Unteni si persoana care adjudeca licitatia, in form3 autentica.

Art.6. Cheltuielile privind intocmirea raportului de evaluare, a
documentatiei cadastrale precum si a contractului de vanzare-cumpérare, cad in
sarcina cumparitorului. )

Art.7. Anexele 1 si 2 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.8. Primarul comunei Unteni, prin serviciile aparatului de specialitate,
vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

PRESETﬁTED SEPINTA,
Consi e\%h{t V. loan

Comuna UNTENI CONTRASEMNEAZA,
28 iunie 2011 _ SECRETARUL COMUNE],
Nr.37. Ursachi Vgsile

v
’,\J V




CONSILIUL LOCAL UNTENI
JUDETUL BOTOSANI

Anexa nr.1 la hotirirea nr.37 din 28 iunie 2011

RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE
PARCELA DE TEREN INTRAVILAN
SITUAT IN SAT MANASTIRENI, COMUNA UNTENI,

“ JUDETUL BOTOSANI

Pc 19
Suprafata: 602 mp

CLIENT: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNTENI

PROPRIETAR: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNTENI

EXPERT EVALUATOR : ing. TURCANU IOAN

Botosani — 01.12.2010 -



CONSILIUL LOCAL UNTENI
JUDETUL BOTOSANI

Anexa nr.2 la Hotdrdrea nr.37 din 28 iunie 2011

DOCUMENTATIE VANZARE TEREN
PRIN LICITATIE PUBLICA,

COMUNA UNOENI

intravilan PC 19 sat MINASTIRENI

CF 50267 Unteni, nr. top 50267 in suprafati de 602 mp.



RAPORT DE EVALUARE - TEREN INTRAVILAN OCUPAT DE CONSTRUCTII - SAT MANASTIRENI - COMUNA UNTENI

INREGISTRARE LA INREGISTRARE LA

Nr. 72/ 02.12.2010 Nr. /

EVALUATOR BENEFICIAR N
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A PROPRIETATII IMOBILIARE

PARCELA DE TEREN INTRAVILAN

SITUAT IN SAT MANASTIRENI, COMUNA UNTENI,
JUDETUL BOTOSANI,
Pc 19
Suprafata: 602,00 mp

CLIENT : CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNTENI
PROPRIETAR : CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNTENI

EXPERT EVALUATOR : ing. TURCANU IOAN

Botosani — 02.12.2010

EXPERT EVALUATOR - ING. TURCANU IOAN




RAPORT DE EVALUARE — TEREN INTRAVILAN OCUPAT DE CONSTRUCTII — SAT MANASTIRENI - COMUNA UNTENI

1. EVALUATOR Furcanu loan
Legitimatie ANEVAR Nr. 7782/ 2003
Parafa Nr. 7782 — valabili 2010
Firma PF TURCANU TIOAN
Adresa evaluatorului = Orasul: Botosani
* Pietonal Transilvaniei nr. 1, bloc A6, scara B, etaj 3, apartament 8§
Telefon: 0744 700830
= Fax: -
® E-mail: turcanuioanbt@yahoo.com

2. CLIENT (cel care pliteste | Persoani juridici: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNTENI
executarea raportului) Persoani fizicd : cel care va cumpira terenul

Adresa = Judetul Botosani

= Comuna Unteni

= Sat Unteni

Telefon: 0231-543802
= Fax: 0231-543802

* E-mail:
DESTINATARUL Persoana Juridici: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNTENI
RAPORTULUI (cei care
beneficiazd de executarea
raportului — de reguld
baunca creditoare)
3. PROPRIETATEA Parceld de teren (domeniul privat), situati in intravilanul satului
EVALUATA Ministireni, comuna Unteni, judetul Botosani — pc 19
Se solicita si valoarea de piati.
Proprietar Persoand juridic#i: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNTENI
Adresa proprietitii = satul: Miénistireni

= comuna Unteni
= judetul Botosani
» Pcl9

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA 4.426 LEI

ESTIMATA PRIN METODA echivalent : 1.032 EUR
COMPARATIEI DIRECTE

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
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RAPORT DE EVALUARE - TEREN INTRAVILAN OCUPAT DE CONSTRUCTII - SAT MANASTIRENI - COMUNA UNTENI

S. BAZA DE EVALUARE Valoarea de piati
SCOPUL EVALUARII Estimarea valorli.de. piatd a t?renu!ul, in vederea flemarﬁrln procedurii de
véanzare a bunului din domeniul privat al comunei
DATA DE REFERINTA 02.12.2010
A EVALUARI
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO = 4.2842 lei - in data de 30.11.2010
LA DATA DE
REFERINTA .
DATA INSPECTIEIL Inspectia a fost efectuatii de citre Ing. Turcanu loan, la data de
PROPRIETATH 05.11.2010, in prezenta reprezentantului proprietarului terenului si al
proprietarului clidirii
DATE PRIVIND * Dobéndirea:
DREPTUL DE Temei legal:
PROPRIETATE Reprezentantii proprietarului nu a prezentat evaluatorului documente
din care sa reiasd dreptul de proprietate asupra terenului.
Parcela de teren supus# evaludrii, a fost ocupati de o clidire - fost sediu
gridinitd, in prezent demolati.
Temei contractual:
Nu este cazul
= Dreptul de proprietate:
Consiliul Local Unteni
= Cartea Funciard - nu a fost intocmita
= Numir cadastral: -
= Mentiuni speciale in Cartea Funciari: nu este cazul
* Extras de Cartea Funciari: - nu este
In ANEXA nr. 1 este prezentatd copia xerox a extrasului din inventarul
domeniului privat al comunei Unteni.
MENTIUNI 1: Situatia * Bunul imobil nu a fost trecut in cartea funciard a comunei Unteni.
privind Cartea Funciari
MENTIUNI 2: Abateride | * Nu este cazul
la inscrierea din Cartea
Funciara
7. | DATE PRIVIND * Bunul imobil nu are documentatie cadastrald, intocmita .
DOCUMENTATIA * Suprafata inregistratd in inventar: A = 602 mp
CADASTRALA fn ANEXA or. 1 este prezentatd copia extrasului din inventarul
domeniului privat al comunei Unteni.
8. | SITUATIA ACTUALA A | In prezent terenul este ocupat de clddirea unei terte persoane fizice,
TERENULUI urménd a fi vandut, potrivit legislatiei specifice in vigoare.
Cladirea - casa de locuit, a fost realizata fird autorizatie de construire, pe
terenul in cauzi, aflat in domeniul privat.
9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE | rurali
ARTERE IMPORTANTE | = Auto:
DE CIRCULATIE IN - din drumul sitesc DS 308
APROPIERE * Feroviar: N
- statia Gara Botosani { \ L
= Calitatea retelelor de transport: pietruite | cu o stare satisficitoare.
! T VN
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RAPORT DE EVALUARE - TEREN INTRAVILAN OCUPAT DE CONSTRUCTII - SAT MANASTIRENT - COMUNA UNTENI

CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI = zoni ruraldi, mediani, de case unifamiliale,.
= in zond se afla :
= Unitadti comerciale — magazine sitesti , in apropiere
* Unitdti de invatimant mediu , In apropiere
» Unitiiti medicale - Ia centru de comuni
= Institutii de cult — bisericd ortodoxi — la cca 200 m
* Sedii de banci — nu sunt in localitate
UTILITATI EDILITARE = Retea rurald de energie electricii: existentd .
» Retea rurald de apa: inexistentd
= Retea de termoficare: inexistentd ,
= Retea de gaze: inexistentd
= Retea de canalizare: inexistentd
= Retea de telefonie: existentd
= Retea CATYV - existenti
= Retea internet - existentd
GRADUL DE POLUARE | = In zona nu se constati fenomene de poluare.
QRIENTATIV (rezultat din
observatii sau informatii ale
evaluatorului, fira
expertizare sau determinari
de laborator ale noxelor).
ALTE INFORMATII = suprafata terenului este relative adecvata in cadrul rural.
* cca 1/3 din suprafata terenului este construibild, restul fiind teren
afectat de aluneciri, cu diferente de cote de nivel foarte mari.
AMBIENT = In general linistit.

CONCLUZIE PRIVIND ZONA
DE AMPLASARE

Zona de referinta — rurald - , amplasare in general favorabild, cu dotiri
si retele edilitare in conditii tehnice corespunzitoare. Nu se sesizeazi
fenomene de poluare. Ambient in general civilizat , marcat de modestia
caselor si gospodariilor din zon3.

10. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

TERENURI SIMILARE

DEFINIREA PIETEI SI * Piata terenurilor rezidentiale amplasate in zona rurald a judetului
SUBPIETEI Botosani.
NATURA ZONEI * Zoni ruralii de case unifamiliale, zona centrali.
= Din punct de vedere edilitar: zoni in stagnare
= Din punct de vedere economic: zond in stagnare.
* Informatii despre taxele si impozitele locale: medii, conform legislatiei
in domeniu.
OFERTA DE TERENURI | = in crestere
SIMILARE
CEREREA DE » In scidere

ECHILIBRUL PIETEI = Dezechilibru in favoarea OFERTEI

(RAPORTUL CERERE/

OFERTA)

PRETURI IN ZONA * Minim: 1,0 EURO/ mp

PENTRU PROPRIETATI | * Maxim: 5 EURO / mp

SIMILARE
CONCLUZII SI TENDINTE = Dezechilibru in favoarea OFERTEI; A
PRIVIND PIATA * Tendinti de sciidere in favoarea OFERTEI 1 o
PROPRIETATII REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea| s §édel:‘ij.»pi‘&":turimr .
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RAPORT DE EVALUARE - TEREN INTRAVILAN OCUPAT DE CONSTRUCTII - SAT MANASTIRENI - COMUNA UNTENI

13. EVALUARE

13.1. REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE
INTERNATIONALE DE
EVALUARE - EDITIA A
SAPTEA, 2005

CADRU LEGAL

ALTE REGLEMENTARI

IVS 1 - Valoarea de piatd — baze de evaluare

IVS 2 — Baze de evaluare diferite de valoarea de piati

IVS 3 — Raportarea evaluirii

IVA 1 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului .
GN 1 —- Evaluarea proprietitii imobiliare

Catalogul privind clasificarea s§i duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe, aprobat HG 2139/2004

13.2. ABORDAREA (EVALUAREA) PRIN METODA
COMPARATIEI DIRECTE

13.2.a. COMPARABILE

OFERTA 1
informatii primite la la reprezentantii primariei Sendriceni
suprafata : 5000 | mp
teren liber

ret tranzactie 12000 | euro

ret unitar 2,4 | euro/mp
OFERTA 2
informatia Botoganiului 29.11.2010 - oferta - Stancesti
suprafata : 2500 | mp
pret oferta 7500 | euro

ret unitar 3 | euro/mp
OFERTA 3
informatia Botoganiului 29.11.2010 - oferta - Vorona
suprafata: 5000
teren liber, parcelabil
pret oferta 10000 | euro
pret unitar 2 | euro/mp
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RAPORT DE EVALUARE - TEREN INTRAVILAN OCUPAT DE CONSTRUCTI - SAT MANASTIRENI - COMUNA UNTENI

13.2.b. GRILA DATELOR DE PIATA

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

SUBIECT COMPARABILA 1 COMPARABILA 2 COMPA’RABILA 3
CRITERIU .
UNTENI SENDRICENI STANCESTI VORONA
PRET (EUR / MP) 2,40 3,00 2,00
ELEMENTE DE
COMPARATIE
1. SUPRAFATA, mp 602 5.000 2.500 5.000
Valoarea corectata 1,44 2,17 1,20
2. DREPT DE PROPRIETATE deplin deplin deplin deplin
Variatie (corectie) 0 0 0
Valoarea corectata 1,44 2,17 1,20
3. CONDITII DE FINANTARE la piati la piata la piata
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 1,44 2,17 1,20
4. CONDITH ALE PIETII azi in urmi cu 12 oferta oferta
luni
Variatie (corectie) 0,20 -0,20 -0,20
Valoarea corectata 1,73 1,73 0,96
5. LOCALIZARE Maindstireni mai favorabil mai favorabil mai favorabil
Variatie (corectie) -30% -30% 3%
Valoarea corectata 1,21 1,21 0,93
6. UTILITATI - api da da da da
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 1,21 1,21 0,93
7. UTILITATI - canalizare nu nu nu nu
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 1,21 1,21 0,93
8. Utilitiiti - energie electrica da da da da
Variatie (corectie) 1 1 1
Valoarea corectata 2,21 2,21 1,93
9. UTILITATI - gaz nu nu nu nu
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 2,21 2,21 1,93
8. VECINATATI bune bune bune bune
Variatie (corectie) 0 0 0
Valoarea corectata 2,21 2,21 1,93
8. DESCHIDERE strada princ - 25 20 15
18 m
Variatie (corectie) -0,30 -0,30 0,00
Valoarea corectata 1,91 1,91 1,93

8. RESTRICTII DE
CONSTRUIRE

cu restrictii

fara restrictii

fara restri{ctii

I

fara restrictii

Variatie (corectie) -0,20 -0,20 \

Valoarea corectata 1,71 1,71 \

TOTAL CORECTII -0,49 -1,09  \
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RAPORT DE EVALUARE - TEREN INTRAVILAN OCUPAT DE CONSTRUCTII - SAT MANASTIRENI - COMUNA UNTENI

Valoarea adoptata: COMPARABILA 1 valoarea cu cele mai mici corectii
. EUR / mp 1,71
V adoptat (rotunjit) LEI/ mp 734
EUR 1.032 €
VALOARE TOTALA LEI 2.426 lei
30.11.2010 1eur= 4,2842 .
VALOAREA DE PIATA 4.426 LEI
ESTIMATA PRIN METODA echivalent : 1.032 EUR
COMPARATIEI DIRECTE
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
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14. DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1 DEFINITII

= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatd reprezint suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbat, la data evaludrii, intre
un cumpérdtor decis si un vanzitor hotdrét, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupi & activitate
de marketing corespunzitoare, in care partile implicate au actionat in cunostinti de cauzi, prudent si fira
constrangere.

14.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

10.

11

12.
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Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat, anume de concesionare a terenului
analizat, teren care este ocupat de o cladire, care apartine unei terte personae fizice .

Nu este permisa folosirea raportului de citre o ter{a persoana fiir obtinerea, in prealabil, a acordului scris
al clientului, autorului evaludrii §i evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos.
Nu se asumd responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de
orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui
raport.

Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre evaluator.
In acest sens se precizeaza cd nu au fost ficute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci
titlul de proprietate este valabil , terenul este in proprietatea publici a comunei Unteni, si va putea fi
concesionat sau inchiriat, numai in conditiile legilor specifice. Se presupune , ci nu exista datorii care au
legdturd cu proprietatea evaluatd i aceasta nu este ipotecati sau inchiriatd, in afari de sarcinile asupra
proprietatii, inscrise la solicitarea clientului Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei ci
aceasta se afla in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piatd va fi afectati.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. S-au utilizat schite si desene puse la dispozitie de proprietarul
terenului. - vezi anexe.

In cuprins, s-a precizat ca terenul care face obiectul prezentului raport, este ocupat de o constructie, care
apartine unei personae fizice. Clidirea - locuintd unifamilialid -, a fost construiti fir3 autorizatie de
construire

Acest raport nu a fost elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii
explicite sau implicite in privinta stirii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta
unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le considerd a fi credibile si evaluatorul consideri ci acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi
asumd responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de E zf}pare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat. |

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de citre ¢lidntul numit in raport, in
scopul utilizirii precizate de catre client si in scopul precizat in raport. R
Consimtamantul scris al evaluatorului, trebuie obtinut inainte ca oricare parte a\rap .
poata fi utilizatd, in orice scop, de cétre orice persoand, cu exceptia clientului, §au

X
v o &

, »apbevalugﬁg)\sé
: St s (D o
o Qestng@r ai

e sl

o

EXPERT EVALUATOR - ING. TURCANU IOAN




RAPORT DE EVALUARE - TEREN INTRAVILAN OCUPAT DE CONSTRUCTII ~ SAT MANASTIRENI - COMUNA UNTENI

evaludrii care au fost precizati in raport. Consim{iimantul scris §i aprobarea trebuie obtinute inainte ca
raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s& poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor
creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate,
relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguritorului
proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legiturd cu valoarea de
asigurare.

14.3 ALTE PRECIZARI

in procesul de evaluare s-a utilizat date si informatii in EURO, RON (lei noi), conversia in alte valute urméind a
fi efectuata de citre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

S-au utilizat ca surse de informare in vederea elaboririi lucrdrii, urmitoarele :
* Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmitoarele surse:
- pentru COMPARABILA 1: Informatii primite de la persoane autorizate, salariate la
Primaria Sendriceni;
- pentru COMPARABILA 2: Informatii presa de publicitate locala
- pentru COMPARABILA 3: Informatii presa de publicitate locala
- Standarde Internationale de Evaluare — editia VIII — 2007, editate de ANEVAR,
IROVAL;
» Curs — Evaluarea Proprietafilor Imobiliare - ANEVAR, IROVAL;
* Evaluarea Proprietitii Imobiliare - APPRAISAL INSTITUTE, - traducere ANEVAR;
* Cotidiene, reviste locale cu publicitate imobiliard — Informatia Botosaniului, Jurnalul
Botoganilor, Evenimentul de lasi;
* Documentatia privind proprietatea evaluati, compusi din :
o plan de incadrare in zond
o plan de situatie

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu reglementdrile
Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.
Declar ca nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In
aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele st concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauzi si cu buni credinta ci:

1. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimirile st
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind adevarate si corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietitii, pe care am efectuat-o la data 05.11.2010.

2. Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepértihitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobilifré care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nu am nici un interes personal privind partile implicate!in prgzg@ta_m?fgune,
exceptie facand rolul mentionat aici. SN
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4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta
cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE , A ANALIZEI INFORMATIILOR

APLICABILE S§I A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA  ESTE
URMATOAREA:

VALOAREA DE PIATA 4.426 LEI
ESTIMATA PRIN METODA echivalent : 1.032 EUR
COMPARATIEI DIRECTE
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

VALOAREA REDEVENTEI] 177 LEI/ AN
echivalent : 41 EUR / AN

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

ANEXE
ANEXA nr. 1: Extras inventarul domeniului privat
ANEXA nr. 2: Fotografii
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CONSILIUL LOCAL UNTEN}
JUDETUL BOTOSANI

Anexa nr.2 la Hotdrdrea nr.37 din 28 iunie 2011

DOCUMENTATIE VANZARE TEREN
PRIN LICITATIE PUBLICA,

COMUNA UNUENI

intravilan PC 19 sat MINASTIRENI

CF 50267 Unteni, nr. top 50267 in suprafati de 602 mp.



CONSILIUL LOCAL UNTENI
JUDETUL BOTOSANI
Anexa nr.2 la Hotdrirea nr.37 din 28 iunie 2011

DOCUMENTATIE VANZARE TEREN
PRIN LICITATIE PUBLICA,

COMUNA UNOENI

intravilan PC 19 sat MINASTIRENI

CF 50267 Unteni, nr. top 50267 in suprafati de 602 mp.



LFISA TERENULUT
DOCUMENTATIE VANZARE TEREN DOMENIUL PRIVAT
PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA,
COMUNA UNTENI

ZONA: Trup intravilan MINASTIRENI

INDICATIV LOT : CF 50267 UNTENI, nr. top 50267,

SUPRAFATA LOT: 602 mp

FOLOSINTA ACTUALA: CURTI CONSTRUCTII

DESTINATIA TERENULUI: EXISTA EDIFICATA CONSTRUCOIE TIP LOCUINTA

PROPRIETAR ACTUAL ASUPRA TERENULUI: COMUNA UNTENI, terenul
apartine domeniului privat al comunei UNTENI, conform pozitiei nr. 15 din anexa la HCL

Unteni nr. 35 din 12.08.2010,



2. BORBEROU

1. FISA TERENULUI-PLANUL DE PARCELARE SI DELIMITARE A TERENULUF

2. BORDEROU

" 3. STUDIU DE OPORTUNITATE

4. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI SI CAIET DE SARCINI

5. FOAIE DE PROPRIETATE - EXTRAS C.F.

6. DECLARATIE DE PARTICIPARE PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA
iN VEDEREA VANZARII SUPRAFETEI DE 602 MP TEREN SITUAT iN PC 19
INTRAVILAN MINASTIRENI, COMUNA UNTENL

7. FORMULAR DE OFERTA



3. STUBIU DE OPORTUNITATE

A. BUNUL SUPUS VANZARII
Bunul supus vanzarii se concretizeaza in terenul situat in localitatea MINASTIRENL,
zona INTRAVILAN, fiind precizat in planul de situatie anexat, avand suprafata si datele
topografice precizate in FISA TERENULUI, pe care din anul 2006 este realizati o constructie
tip casd de locuit, avind urmitoarele vecinititi: la nord cu Talpan Constantin, la vest cu
Prelepcian Valuti, la sud cu DCL 106 i la est cu Gridinaru Traian.

Aceastd suprafafd de teren figureaza inscrisi la pozitia 15 in anexa HCL Unteni nr.
35/2010 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
Unteni i este determinati in sistem de proiectie Stereo 70 conform Planului de amplasament
si delimitare a imobilului scara 1:500, executat de ing. Cristian Anton.

De asemenea terenul este inscris in Cartea Funciari cu nr. cadastral 50267 Unteni,
identificat prin Planul de parcelare si delimitare a imobilului, vizat de A.N.C.P.I. sub nr.
8582/08.03.2011 cu nr. top 50267 /UAT Unteni.

B. MOTIVELE CARE JUSTIFICA INITIEREA VANZARII
Principalul motiv care justifici initierea vAnzirii terenului respectiv, este intrarea in
legalitate a imobilului construit firi certificat de urbanism si autorizatie de construire. Suprafata
de teren este relativ adecvati in cadrul rural, 1/3 din aceasti suprafati este construibili iar restul
fiind teren afectat de aluneciri, cu diferente de cote de nivel foarte mari.

C. INVESTITIILE NECESARE PENTRU REALIZAREA OBIECTULUI VANZARII
Terenul este amplasat intr-o zond de referinti rurald favorabild, cu dotiri si retele
edilitare in conditii tehnice corespunzitoare. Ambient in general civilizat, marcat de modestia

caselor si gospodariilor din zond. Din punct de vedere edilitar si economic, este o zoni de

stagnare.

D. PROCEDURA DE VANZARE
Licitatia publica deschisa presupune:
a)publicarea anuntului publicitar intr-un ziar de circulatie locali.
b)participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu oferts, organizati in vederea vanzirii
terenului.
Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in Caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria comunéi Unteni. Contravaloarea caietului de sarcini este de 50

lei. Taxa de participare la licitatie este de 50 lei.

E. TEMEIUL LEGAL AL ORGANIZARII PROCEDURII:



- Legea 215/2001 privind administratia publici locald, republicati, cu modificarile ulterioare;

- Hotéirarea Consiliului Local al comunei Unteni nr. 23 din 30.03.2011.

F. OBTINEREA AVIZELOR

Obtinerea avizelor necesar elaborarii proiectului, va reveni in sarcina si pe cheltuiala
exclusiva a cumparatorului. In conformitate cu Legea 51/1991 republicata 2004, pent:u
eliberarea autorizatiei de construire se va intocmi documentatia tehnica necesara (proiect P.A.C.

- extras din proiectul tehnic - P.T.), conform Legii.

G. CAIETUL DE SARCINI
privind vanzarea terenului situat in localitatea Minéstireni, zona PC 19 intravilan, se ridica

contracost de la sediul Primériei Unteni.

H. OBIECTUL VANZARII

Bunul supus vanzarii se concretizeaza in terenul situat in localitatea UNTENI, zona
Ministireni, zona PC 19 intravilan, avand suprafata si datele topografice precizate in FISA
TERENULUI, pe acesta realizindu-se o constructie tip locuinti.

I. CARACTERISTICILE INVESTITIEI
Constructia realizati va intra in conformitate cu obtinerea Certificatului de urbanism pentru
scopul: "Autorizarea executarii lucrarilor de constructii” ce va fi eliberat de Primaria comunei
Unteni, la cererea cumparatorului si in conditiile Legii 50/1991, republicata, cu modificirile gi

completérile ulterioare.

J. ELEMENTE DE PRET
Preul este estimat prin metoda comparatiei directe conform Raportului de Evaluare
intocmit de expert evaluator Turcanu loan si este de 4.426 lei. La acest pret nu se calculeaza

TVA.

-pret pornire licitatie: 4.426 lei
-treapta de licitatie: 4 lei
-taxa de participare la licitatie: 50 lei
-pret caiet de sarcini 30 lei

Plata terenului se face la incheierea contractului de vanzare-cumparare.



K. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Cumparatorul are obligatia de a exploata in regim de continuitate si permanenta cu
eficacitate bunul cumparat in mod direct.
Contractul de vanzare-cumparare nu va putea fi modificat unilateral de nici una din partile

-

contractante, orice medificare ulterioara fiind posibila numai cu acordul ambelor parti.

L. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Nerespectarea de catre parti a obligatiilor stipulate in mod expres in viitorul contract de
vanzare-cumparare, atrage implicit raspunderea contractuala a partii in culpa, mergand pana la

rezilierea actului oneros intervenit intre parti.

M. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel intervenite intre viitoarele parti contractante, din executarea
contractului de vanzare-cumparare sunt de competenta instantei judecatoresti, daca nu se obtine

o rezolvare amiabila cu acordul partilor.

N. ALTE CLAUZE
Partile contractante pot insera si alte clauze referitoare la reziliere, conventional sau la

forta majora ori caz fortuit.



4. CAIET DE SARCINI

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

privind LICITATIA PUBLICA DESCHISA ORGANIiZATA iN VEDEREA

VANZARI TERENULUI INSCRIS N CF 50267 Unteni, nr. top 50267, in suprafati de
602 mp. SITUAT iN COMUNA UNTENI PC 19 intravilan MINASTIRENI

»

L. OBIECTUL VANZARII:
1.1. Pe terenul terenul situat in localitatea MINASTIRENI, zona INTRAVILAN, fiind precizat
in planul de situatic anexat, avand suprafata si datele topografice  precizate in FISA
TERENULUI, din anul 2006 este realizati o constructie, avand urmiitoarele veciniititi: la nord
cu Talpan Constantin, la vest cu Prelepéian Valut, la sud cu DCL 106 s la est cu Gridinaru
Traian.

1.2. Aceastd suprafal]d de teren figureazi inscrisi la pozitia 15 in anexa HCL Unteni nr.
35/2010 privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
Unteni si este determinati in sistem de proiectie Stereo 70 conform Planului de amplasament
si delimitare a imobilului, scara 1:500 executat de ing. Cristian Anton.

1.3. De asemenea terenul este inscris.in Cartea Funciari cu nr. cadastral 50267 Unteni,

identificat prin Planul de parcelare si delimitare a imobilului, vizat de A.N.C.P.L sub nr. 8582
/08.03.2011 cu nr. top 50267 /UAT Unteni.
L.4. Pre[Jul este estimat prin metoda comparatiei directe conform Raportului de Evaluare
intocmit de expert evaluator Durcanu loan §i este de 4.426 lei.
1.5. Terenul dispune de utilitati: racordare la energia electrica, cablu tv si telefon, celelalte se
vor rezolva astfel: apa - sursa proprie féﬁténé), canalizare: nu.

II. CARACTERISTICILE INVESTITIEI:
2.1. Terenul este amplasat intr-o zona de referint rurali favorabila, cu dotiri si retele edilitare in
conditii tehnice corespunzitoare. Ambient in general civilizat, marcat de modestia caselor si
gospodriilor din zona. Din punct de vedere edilitar si economic, este o zoni de stagnare.

IIL PRETUL VANZARIL:
3.1. Pretul de pornire al vanzirii suprafetei de teren este stabilit in raportul de evaluare si este
de 4.426 lei , treapta de licitatie este de 4 lei.

IV.TEMEIUL LEGAL AL ORGANIZARII PROCEDURIT:
- Legea 215/2001 privind administratia publici local, repunlicati, cu modificarile ulterioare;

- Hotarérea Consiliului Local al comunei Unteni nr. 23 din 30.03.2011.



s

V. DESFASURAREA LICITATIEI:

5.1. Licitatia publica organizati in vederea vanzirii terenului cu destinatia curti constructii, se
va desfasura conform HCL Unteni nr. 23 din 30.03.2011 de aprobarea Regulamentului
privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publici a
bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al comunei Unteni.

5.2. Pentru desfagurarea procedurii licitatiei publice deschise organizate in vederea vanzirii
bunurilor imobile proprietate a comunei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti. ,
5.3. Taxa de participare la licitatie este de 50 lei/participant.

5.4. Participantii la licitatie au obligatia de a achizitiona documentatia de licitatie contra sumei
de 50 lei.

5.5.Termenul de depunere a ofertelor nu poate fi mai mic de 20 de zile calendaristice §i nu
poate depasi 60 de zile calendaristice, incepand cu data publicérii anunfului licitatiei publice
deschise intr-un ziar local.

5.6. Jedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfisura la sediul Primiriei comunei
Unteni, in data de ,ora .

5.7. Data limiti pentru depunerea ofertelor este , ora , fiind obligatorie
participarea a cel putin doi ofertanti. Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile de la
data deschiderii ofertelor.

5.8. Tipul licitatiei: Licitatia va fi publici deschisi, cu oferti, in plicuri inchise si sigilate,

unul exterior §i unul interior.

Vi. PRETUL DOCUMENTATIEI:
6.1. Caietul de sarcini inclusiv toate documentele necesare licitalJiei se pun la dispoziJia
solicitantului contra cost, in valoare de 50 lei/participant.

Vil. CONDITII DE ELIGIBILITATE:
7.1. Pentru a fi considerat eligibil ofertantul trebuie si depunii toate documentele solicitate.
7.2. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionat3 de:
- achitarea integrald a debitelor pe care le au la fati de bugetul local prin prezentarea unui
certificat fiscal eliberat de compartimentul de impozite i taxe locale din cadrul primiriei
comunei Unteni;
- achitarea taxei de participare la licitaie si a documentatiei de licitatie (caiet de sarcini).
7.3. Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fatd de Consiliul
Local al comunei Unteni. ‘
7.4. Dacd din diferite motive licitatia se aman4, se revoci sau se anuleazi, decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacatd de citre ofertanti. In acest caz, ofertantilor 1i se va
inapoia contravaloarea caietului de sarcini pe baza unei cereri scrise si inregistrate la priméria
comunei Unteni.
7.5. Prin inscrierea la licitatie, toate céndigiile impuse prin caietul de sarcini se considerd
insusite de ofertant.

Vill. DOCUMENTE NECESARE PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE:

8.1. Oferta (tip Formular de oferti, la care se va anexa:

- declaratia de participare pentru licitatia publica deschisi;
- statutul societatii sau autorizatia (daci este cazul);



- certificat de inregistrare de ia Camera de Comert (daci este cazul);

- imputernicire din partea societitii, pentru persoana care o reprezinti la licitatie (daci este
cazul);

- chitantele privind achitarea taxei de participare (in cuantum de 50 lei) si cumparérii caietului
de sarcini (in cuantum de 50 lei)

- certificat fiscal eliberat de compartimentul de impozite si taxe locale din cadrul primériei
comunei Unteni.
- buletin de identitate / carte de identitate (original i copic)

VIIL. ALTE PRECIZARI REFERITOARE LA OFERTE:
8.1. Oferta - reprezinta manifestarea de vointa ferma si irevocabila a potentialilor cumparatori
~de a incheia contractul de vanzare-cumparare in conformitate cu conditiile prevazute in
documentatie. '
8.2. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale, cat si
cele ce rezulta din caietul de sarcini. |
8.3. Daca oferta nu corespunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de comisia de
licitatie.
8.4 Presedintele Comisiei de licitatie are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentata, una sau mai multe din documentele cerute pentru
participarea la licitatie.
8.5. Ofertele sub pretul minim de VANZARE vor fi excluse de la licitatie.
8.6. Oferta reprezinta manifestarea dorintei ofertantului de a semna contractul de vinzare-
cumpdrare a terenului ce fac obiectul licitatiei, pentru utilizarea acestuia in conformitate cu
prevederile prezentului caietului de sarcini.
8.7. Taxa de participare se pierde daca optiunea este respinsa datorita neindeplinirii
conditiilor de eligibilitate.
8.8. Presedintele comisiei are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de eligibilitate.

IX. MODUL DE ADJUDECARE:
9.1. Pentru adjudecarea licitatiei pentru teren, s-a stabilit urmatorul criteriu:

valoarea ofertei - cea mai mare

9.2. Pe baza dosarului licitatiei, in baza criteriilor stabilite, se va incheia procesul verbal de
adjudecare, document care va sta la baza incheierii contractului de vanzare-cumpérare ce
urmeazii a fi incheiat intre vanzator: COMUNA UNTENI, prin Primar, si castigatorul
confirmat al licitatiei, comunicand data la care adjudecitorul trebuie sa se prezinte la
NOTARUL PUBLIC pentru perfectarea contractului. Concomitent, se va comunica celorlalti

ca ofertele lor sunt necastigatoare



9.3. In caz de nepartajare nu se adjudeca si se va organiza o noua licitatie.
9.4. In caz de anulare, licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea in scris tuturor
ofertantilor participanti.

X. NOTIFICARI CATRE OFERTANTII CARE AU ADJUDECAT
VANZAREA:
10.1. Ofertantul care a adjudecat licitatia pentru vanzarea terenului va semna procesul Verl;al
de adjudecare imediat dupa ce acesta a fost declarat castigator. Incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare se va face in baza procesului verbal de adjudecare.
10.2. Cheltuielile privind taxele notariale, precum si alte taxe pentru notarea contractului il
privesc in exclusivitate pe cumpiritor.
10.3. Péna la data incheierii contractului la NOTARUL PUBLIC, cumpirdtorul trebuie si faci
dovada achitarii integrale a pretului contractului de vanzare-cumpdrare si dovada achitirii a
pretului documentatiei cadastrale. |

XI. OBLIGATIILE ADJUDECATORULUI (CUMPARATORULUI):
11.1. Persoana care au cumparat terenul are obligatia de a executa integral constructia in
conditiile Legii 50/1991.
11.2. Constructia realizati, se declara in vederea impunerii la Primaria Comunei Unteni, dupa
obfinerea certificatului de urbanism si Autorizatiei de construire.
11.3. Toate lucrarile de racordare la utilitati si obtinerea avizelor de la detinatorii acestora
privesc pe cumparator.

XII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
12.1. Litigiile de orice fel se solutioneazi pe cale amiabili, dupa epuizarea caii amiabile sunt
de competenta instantelor judecatoresti.

XIII. DISPOZITII FINALE
13.1. Eventualele contestatii cu privire la desfisurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura primariei comunei Unteni, in termen de 48 ore de la data desfasurérii licitatiei
publice, iar comisia de licitatie va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in termen de
5 zile de la data inregistririi acestora.

Recapitulatie:
Pretul de pornire al licitatiei: 4.426 lei
Treapta de licitatie: 4 lei
Taxa de participare la licitatie:

Garantia de participare la licitatie :

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier Achitei V. Toan



OFERTANT

6. DECLARATIE DE PARTICIPARE

PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA iN VEDEREA VANZARII
SUPRAFETEI DE

602 MP TEREN SITUAT IN PC 19 intravilan Ministireni, comuna Unteni

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publicd deschisi pentru
cumpdrarea suprafetei de 602 mp teren situat in PC 19 intravilan sat Ministireni, comuna
Unleni, jud. BotoOani, teren apartinind domeniului privat al comunei UnCeni,

organizatd in sedinti publici la data ora de catre Consiliul Local al comunei
UnOeni.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei,
de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in instructiunile de licitatie si ne
asumdm responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pani la data de la locul, data si ora
indicatd de dumneavoastri pentru deschiderea ofertelor din partea noastri va participa un
reprezentant autorizat sd ne reprezinte §i s semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Data Ofertant




S.C. S.R.L(S.A) .
Persoani fizica
Sediul/Domiciliul

Nr. inreg. Reg. Comertului J_ / /-
CF

7. FORMULAR DE OFERTA

Pentru suprafata de 602 mp teren situat in PC 19 intravilan Miniistireni, comuna
UnUeni, judeJul BotoOani, inscris in Cartea Funciara cu nr. 8582 din 08.03.2011 cu nr.
topografic 50267, supusa vanzirii prin licitatie publici deschisa organizati la data de

ora oferim un pret de cumpirare de

(pretul se va exprima in

cifre si litere), fira T.V.A.

Mentionam faptul ci in cazul in care oferta noastri va fi declarati cistigitoare ne
obligdm sa acceptim, neconditionate si in intregime, toate conditiile de vanzare
mentionate de citre organizatorul procedurii in instructiunile de participare la licitatie si
caietul de sarcini.

Oferta noastra este valabild pani la data de

Nume, prenume

In calitate de

Stampila societatii



